


Byt &. 5 je na tretom nadzemnom podlazi, vpravo, predmetny byt pozostéva z troch (3) miestnosti
a prisludenstva bytu, ktoré tvori kuchyna, chodba, kupelfia, WC a spoloéné priestory. Celkova
vymera podlahovej plochy bytu s prisluSenstvom j©79.58m".

(4) Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi za odplatu uvedent v &l. 11l tejto zmluvy
predmet ndjmu spolu s jeho prisludenstvom a vnutornym zariadenim uvedenym v supise
inventaru, aby ho ndjomca uZival po dohodnutu dobu.

Clanok Il
Doba najmu

(1) Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitd od 15.08.2016 do 31.07.2017, t.j. na dobu troch
rokov. /pripadne iny ¢asovy usek v zmysle zékona/

(2) Po uplynuti doby najmu mé& Najomca pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy za
predpokladu, 7e najomca a osoby snim byvajice po celid dobu najmu dodrzali vietky
podmienky stanovené v tejto Zmluve azo strany Najomcu nedoslo ku konaniu, ktoré by
zalozilo vypovedny dévod podfa ustanovenia § 711 ods. 1 pism. c), d), f) alebo g) Obcianskeho

zakonnika.
(3) Prenajimatel suhlasi, aby sa Najomca a jeho rodinni prisludnici pocas trvania doby najmu

prihiasili k trvalému pobytu na adrese predmetu najmu. Najomca sa zavézuje, 7e do patnast

(15) dni po skonéeni ndgjmu sa odhlési z trvalého pobytu na prislusnom Urade.
(4) Po skonéeni najmu nema Najomca pravo na bytovi ndhradu.

Clanok Il
Najomné a jeho splatnost

(1) Zmluvné strany sa dohodli, Ze vy$ka najomného je stanovena podlia platnych cenovych
predpisov vratane poplatku na Fond Gdrzby a oprav. Mesaénd uhrada najomného za Predmet
najmu predstavuje  sumu 187,65 EUR /slovom: jednostoosemdesiatsedem eur a
estdesiatpat centov/.

(2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze Néjomca bude platit Najomné za uzivanie Predmetu najmu

Prenajimatefovi mesacne vopred vidy najneskor do 15. dfia toho ktorého mesiaca.
(3) Zmluvné strany sa dohodli, e spolu s najomnym bude najomca hradit Prenajimatefovi aj

platby za sluiby spojené s uiivanim Predmetu najmu. Prenajimatel bude poskytovat
Najomcovi dodavku vody, ktord mu bude fakturovat 1x za polrok na zaklade skutocnej
spotreby. Dodavku za elektricku energiu, plyn, TV a rozhlas si zabezpeci Najomca samostatne
priamo s poskytovatefom tychto sluzieb. Prenajimatel nezodpovedd za ich riadne
poskytovanie — dodéavku.

(4) Najomca je povinny hradit Prenajimatelovi aj platby za dalSie sluzby suvisiace s uZivanim
predmetu najmu a to poplatok za odvoz komunalneho odpadu zabezpegeny Prenajimatefom

rovnako vo vyske podfa platného VZN Obce Jablonec.
(5) Zmiuvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ze vznikne nedoplatok na platbéach za sluzby spojené

s usivanim Predmetu najmu, je Ndjomca povinny tento nedoplatok bezodkladne uhradit. V
pripade, Ze vznikne preplatok je Prenajimatel povinny tento preplatok bezodkladne
N&jomcovi vratit.
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(6) Prenajimatel je opravneny menit vysku najomného jednostranne, zmenu vysky najomného
oznami prenajimatel ndjomcovi do konca beiného roka. Jednostranni zmenu vysky
najomného je prenajimatel opravneny uskutocnit aj v pripade, ak sa zmenia cenové predpisy
alebo prenajimatel vybavi byt novymi predmetmi, ktoré tvoria zariadenie a vybavenie bytu.
To plati aj v pripade vymeny doterajSieho zariadenia a vybavenia bytu za nové. Ndjomca so
zmenou vy$ky ndjomného v pripadoch uvedenych v tomto odseku stihlasi.

Clanok IV.
Zabezpeka

(1) Zmluvné strany vyhlasujui, Ze Najomca ku dfiu podpisu tejto Zmluvy zloZil Prenajimatelovi
zdbezpeku za uZivanie Predmetu ndjmu vo vyske trojmesaéného najomného /dalej len
~Labezpeka“/. Tato finan¢na zdbezpeka bude sliZif ako zadbezpeka na splacanie najomného
/resp. ostatnych platieb vyplyvajlcich z tejto zmluvy/, ako aj na hradu vietkych nakladov
spojenych so zabezpecenim prav prenajimatela vyplyvajicich z tejto zmluvy, pripadne
nakladov spojenych s realizaciou vykonu rozhodnutia a exekicie vypratanim najomnika
z bytu. Finan¢ni zabezpeku zuctuje obecny trad najomcovi po skonéeni najmu zvy$ni sumu
vyplati najomcovi do 30 dni od odovzdania bytu.

(2) Vpripade, ak Najomca neplni vfas svoje zdvdzky vzniknuté na zéklade tejto zmluvy
/nedoplatky ndgjomného, ndhrada spésobenej 3kody, poplatok z omeskania, zmluvna pokuta,
a pod./ alebo ich splini iba ¢iastoéne, je Prenajimatel opravneny /nie viak povinny/uspokojit
svoju pohladavku zo zloZenej Zdbezpeky vratane prislusenstva, ato do vy3ky najomcovho
nespineného zdvazku. PouZitie Zébezpeky /jej Casti/ ako aj termin, ku ktorému doslo
k takémuto pouZitiu Zabezpeky /jej ¢asti/, ozndmi Prenajimatel Najomcovi pisomne.

(3) Vpripade, ak Zabezpeka /alebo jej &ast/ bude pouZitdé Prenajimatefom vzmysle
predchadzajiceho bodu Zmluvy, Ndjomca sa zavédzuje doplinit zloZenu Zébezpeku do pévodnej
vysky ato bez zbyto¢ného odkladu, najneskér do pétnastich /15/dni odo dfia dorucenia
pisomného oznamenia /vyzvy/ Prenajimatela.

(4) Zabezpeka sa poutzije na Ghradu ndjomného za posledné 3 mesiace najmu za predpokladu, ze

Zabezpeka zloZend u Prenajimatela nebola pouZitda na uhradu inych zavazkov Najomcu -

a Zmluvné strany sa nedohodli na predizeni najmu.
(5) Ak bola Zabezpeka pouZita Prenajimatefom podfa tohto &lanku Zmiuvy a nebola Ndjomcom
riadne doplnend, Prenajimatel je oprévneny poZadovat po Najomcovi ndjomné za posledné 3
~_mesiace ndjmu v zodpovedajlcej vyske.

- (6) V pripade, ak skon¢i najom pred uplynutim dohodnutej doby najmu z dévodov zavinenych

Néjomcom, prepada Zabezpeka vratane prislusenstva v prospech Prenajimatela ako zmluvna
pokuta, ak sa Zmluvné strany pisomne nedohodnu inak, &m nie st dotknuté iné néaroky
Prenajimatela, vyplyvajlce z takéhoto ukonéenia najmu.

Cléanok V.
, Podmienky najmu
(1) Néjomca je:
a) povinny prenajaty Predmet ndjmu uZivat riadnym spdsobom na dohodnuty ucel
a udrziavat ho v riadnom stave,
b) povinny spolupracovat na upratovani spoloénych priestorov bytového domu podfa
domového poriadku alebo pokynov Prenajimatela,



(2)

(3)

f)

g)

h)

)

povinny neprekrocit pocet nahldsenych oséb byvajucich v byte poéas celej doby najmu,
povinny vyuZivat vetky pravne prostriedky na ochranu Predmetu ndjmu a dbat, aby

nedoslo k jeho poskodeniu alebo zniceniu,
povinny Prenajimatefovi umoznit kontrolu dodriiavania podmienok tejto Zmiuvy,

vykondvanie potrebnych oprav, udriby a na poZiadanie Prenajimatela mu na tento ucel
umoZnit vstup na Predmet najmu a poskytnut mu potrebné doklady a vysvetlenia,
povinny uzivat predmet najmu v silade so vdeobecnymi pravnymi predpismi SR,
vieobecne zdvdznymi nariadeniami obce Jablonec, technickymi normami ako aj
hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoZiarnymi predpismi,

povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit Prenajimatelovi akékolvek poistné

udalosti vzniknuté na Predmete najmu,
povinny zabezpecit drobné opravy /uréené nariadenim vlddy SR ¢&. 87/1995 Z.z. v zneni

neskor3ich predpisov/ a beint Gdribu ako aj udrzbu a opravy spdésobené neprimeranym
uZivanim predmetu ndjmu na vlastné naklady. Vacsie opravy je povinny vykonavat
Prenajimatel na viastné naklady. Pokial potreba vaclich oprdv bola zapritinena
Ndjomcom, zabezpeéi ich vykonanie na viastné naklady po dohode s prenajimatefom. Ak
sa na vykonani oprav Zmluvné strany nedohodnu, mé Prenajimatel pravo ich vykonat sam

na naklady Ndjomcu,
povinny oznamit Prenajimatefovi bez zbytocného odkladu potreby oprav, ktoré ma

vykonat Prenajimatel. Pri porugeni tejto povinnosti zodpoveds Najomca za Skody tym
spésobené. Najomca je povinny znafat obmedzenia najmu v rozsahu nevyhnutnom na

vykonanie oprav a Gdriby,
zodpovedny za vietky $kody na Predmete ndjmu, ako i majetku tretich oséb, ktoré

spdsobi sam, alebo ktoré spésobia osoby, ktoré sa zdrZiavaji v Predmete najmu s jeho
sthlasom. Vietky $kody, za ktoré zodpoveda Ndjomca, odstrani na viastné naklady bez
zbytocného odkladu Néjomca, v opacnom pripade ma Prenajimatel pravo Skody odstranit
a poZadovat od Najomcu nahradu.

N&jomca sa zavazuje:

a)

b)

c)

znaat néklady spojené so znovu zapojenim a sprevadzkovanim meraéa na elektricky

energiu doddvanu do bytu, ak ich spésobil ako neplati¢
pocas ndgjomného vztahu a po ich ukonéeni média neodhlésit /ndjomca sa zavazuje urobit

prevod médii v stcinnosti s prenajimatefom bud' priamo na prenajimatela alebo nového
najomcu/

bez pisomného suhlasu prenajimatela neuzavrie zmluvu na dodavku el. energie s inym
dodavatefom, ako s tym, s ktorym je uzavretsd zmluva o0 dodavke elektrickej energie pri
podpise ndjomnej zmluvy.

Ndjomca nesmie:

a)
b)
¢

d)

e)
f)

g)

chovat v byte domdce zvierata bez suhlasu Prenajimatela,

fajcit v priestoroch Predmetu najmu,

akymkolvek spdsobom /hlukom, dymom, vibraciami, prainostou, znecistovanim okolia
a pod./ rusit ostatnych najomcov bytového domu,

pouzivat Predmet ndjmu na podnikanie, alebo umiestnenie sidla akejkolvek obchodne;j
spolocnosti bez pisomného sthlasu Prenajimatela,

vykonavat stavebné Gpravy Predmetu najmu bez pisomného sthlasu Prenajimatelsa,
postupit akékolvek prava alebo povinnosti z tejto Zmluvy na tretiu osobu bez pisomného
suhlasu Prenajimatela,

prenajaty Predmet ndjmu dat do prendjmu inému



(4) Prenajimatel je:
a) povinny oznamit Ndjomcovi Udaje ojemu zndmych vecnych bremenach alebo inych

obmedzeniach zatazujlcich predmet najmu,
b) povinny oznamit Najomcovi akikolvek zmenu vo vlastnickych vztahoch k predmetu

najmu najneskér do 1 mesiaca od vykonanej zmeny,
¢) povinny obstarat vykonanie udriby a opravy Predmetu najmu bez zbytoéného odkladu po

tom, ako sa o ich potrebe dozvedel. Opravy, stavebné zmeny a upravy Predmetu najmu
vykonava Prenajimatel po dohode s Ndjomcom na vhodnom spdsobe a ase vykonania
prac. Toto neplati pre pripady, ak ma Prenajimatel vykonat prace, ktoré neznesu odklad.

Clanok VI.
Sankcie

(1) V pripade omeskania s platbou Najomného, s uloZenim Zabezpeky alebo jej doplatenim, pat /
5/ dni od splatnosti, sa Ndjomca zavdzuje zaplatit Prenajimatelovi poplatok z omeskania vo
vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy deri omeskania.

(2) V pripade omeskania s vratenim Zabezpeky ako aj dalsich platieb s najmom suvisiacich, pat /
5/ dni od splatnosti, sa Prenajimatel zavédzuje zaplatit Ndjomcovi poplatok z omegkania vo
vyske 0,05% z dlZnej sumy za kaidy deri omeskania.

Clanok ViI.
Poistenie Predmetu najmu

(1) Prenajimatel vyhlasuje, e na bytovy dom, v ktorom sa nachadza Predmet najmu uzavrel
poistna zmluvu voéi vy33ej moci /prirodné Zivly a pohromy/. Prenajimatel sa zavazuje pocas
platnosti tejto Zmluvy uhradzat poistné za poistenie Predmetu ndjmu v pinom rozsahu.

(2) Poistenie bytu, veci a zariadenia nachddzajiceho sa na Predmete najmu patriace Ndjomcovi,
zabezpecuje Ndjomca na vlastné naklady.

Clanok viiI.
Skonéenie najmu
(1) Najom zanika:
a) uplynutim &asu, na ktory bol dohodnuty,
b) pisomnou dohodou Zmluvnych stréan,
c) pisomnou vypovedou Zmluvy,
d) pisomnym odstipenim od Zmluvy.

(2) Nédjomca je opravneny odstupit od Zmluvy kedykolvek, ak sa stane Predmet najmu bez toho,
aby Najomca porusil svoje povinnosti, nespdsobilym na dohodnuté uZivanie, alebo ak su
miestnosti obyvané Najomcom zdraviu zavadné.

(3) Prenajimatel je opravneny odstupit od Zmluvy kedykolvek, ak Najomca, napriek pisomnému
upozorneniu Prenajimatela, uZiva Predmet najmu takym spésobom, 7e na Predmete najmu
vzniké znacna Skoda, alebo Ze hrozi zna¢na $koda.

(4) Najomca je opravneny vypovedat Zmluvu kedykolvek bez udania dévodu.

(S5) Prenajimatel je opravneny vypovedat Zmluvu kedykolvek z dévodov ustanovenych v § 711

Obcianskeho zakonnika. Prenajimatel je povinny dévod vypovede skutkovo vymedzit tak, aby
ho nebolo mozné zamenit s inym dévodom a tento nemozno dodatoéne menit.



(6) Vypovedna doba je tri /3/ mesiace a zatina plynit prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po

mesiaci, v ktorom bola dorutena vypoved' druhej zmluvnej strane.
(7) V pripade skonéenia najmu je Najomca povinny vratit Predmet ndjmu spolu s jeho

prisluSenstvom a vnitornym vybavenim Prenajimatefovi vstave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial sa s Prenajimatefom nedohodne inak. Po
skonéeni najmu bude spisana zépisnica o odovzdani Predmetu ndjmu podpisand oboma
Zmluvnymi stranami.

Clanok IX.
Doruéovanie pisomnosti

(1) Doruéenim akychkolvek pisomnosti na zdklade tejto Zmluvy alebo v sivislosti s touto
Zmluvou sa rozumie doruéenie pisomnosti doporuéene postou na adresu uvedent v zahlavi
tejto Zmluvy, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prisluSnej Zmluvnej strany.

(2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze za doru¢enu pisomnost sa povaiuje tiez doporucena zasielka,
ktord si adresit nevyzdvihol na prisludnej pobocke posty alebo iného opravneného
poskytovatela poitovych, zasielkovych, alebo kuriérskych sluZieb ani patnasty /15/ defi po jej
uloZeni, a to tymto dfiom.

Clanok X.
Zavereéné ustanovenia

(1) Zmluvné strany podpisom Zmluvy zdroven potvrdzuju, Ze su oprédvnené s jej predmetom
disponovat bez obmedzenia, pravny tkon je urobeny v predpisanej forme, prejavy vole su
hodnoverné, dostatoéne zrozumitelné a ich zmluvna volnost nie je ni¢im obmedzena.

(2) Zmeny alebo dodatky tejto Zmluvy je moiné realizovat len na zaklade obojstranného
pisomného sthlasu Zmluvnych strén, musia mat pisomnu formu, musia byt o€islované.

(3) Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial vyslovne neuvéddzaju v tejto Zmluve inak, budu sa na fAu
vztahovat véeobecné predpisy Slovenského pravneho poriadku.

(4) Najomca vyhlasuje, Ze je obozndmeny so stavom Predmetu najmu ku dfiu podpisu tejto
Zmluvy avtomto stave ho preberd. Prenajimatel vyhlasuje, Ze neuzavrel ndgjomnu zmiuvu
tykajucu sa Predmetu najmu so Ziadnym inym subjektom ako Najomcom.

(5) Zmiuva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda Zmluvna strana obdrii jedno
vyhotovenie.

(6) Ak niektoré ustanovenia Zmluvy nie st celkom alebo s¢asti platné alebo G¢inné, alebo neskér
stratia platnost alebo Ginnost, nie je tym dotknutd platnost alebo ucinnost ostatnich

ustanoveni. Namiesto neplatnych alebo neucinnych ustanoveni na vyplnenie medzier'sg;:
pouzije pravna Uprava, ktord, pokial je to prdvne moiné, sa o najviac priblizuje zmysiu =4

a Ucelu Zmluvy, pokial pri uzatvarani Zmluvy Zmluvné strany tuto otdzku brali do uvahy.

(7) Tato Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a uém:osi e

dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatela.
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