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Zmluva o najme bytu ¢. 16 — 14/18BJ/2016

uzavretd v zmysle § 43 a § 685 obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel” Obec Jablonec

Zast. Starostom obce: Slavomirom Pociskom

Jablonec 206, 900 86 Jablonec

ICO: 00304794

DIC: 2020662127

Bankové spojenie: PRIMA Banka a.s., €. ti.: SK57 5600 0000 0066 2100 3001,
SWIFT: KOMASK2X

a
N&jomca: Maria Stefikova rod. Lukatovicova
Trvale bytom: Jablonec 80, 900 86 Jablonec

Rodné ¢islo:

St. prislunost: SR

(dalej len ,ndjomca“ a spolu s Prenajimatelom dalej len ,,zmluvné strany”)

uzatvaraju vzmysle ust. § 685 anasl. Obcianskeho zakonnika tUto najomnd zmluvu (dalej len
»Zmluva“)

(1)

(2)

(3)

Clanok |
Uéel a predmet najmu

UZivanie bytu v zmysle ustanoveni zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania
a socidlnom byvani, v zneni neskor3ich predpisov sa povaZuje za socidlne byvanie s pouZitim
verejnych prostriedkov a obec Jablonec postupuje pri poskytovani bytu podfa tohto zdkona
a Vieobecne zavazného nariadenia obce Jablonec €. 5/2016 o podmienkach a kritériach
pridefovania ndgjomnych bytov v bytovych domoch obstaranych z verejnych prostriedkov na

Gcely podpory byvania v obci Jablonec /dalej len ,,nariadenie”/

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, zapisanej v katastri nehnutelnosti
Slovenskej republiky na liste vlastnictva ¢. 772, ktory je vedeny Okresnym uradom Pezinok,
katastralny odbor, v okrese Pezinok, v obci Jablonec, katastrdlne Gizemie Jablonec na parcele
200/6 a 199/2.

Prenajimatel prenajima najomcovi predmet ndjmu vyluéne na Gcely prechodného byvania
pre neho a prisludnikov jeho rodiny . 1) Richard Stefik |



Byt . 16 sa nachddza na druhom nadzemnom podlaZi, bytového domu supisné &islo 205
predmetny byt pozostdva z dvoch (2) miestnosti a prisluSenstva bytu, ktoré tvori kuchyna,
chodba, kipelia, WC . Celkova vymera podlahovej plochy bytu s prislusenstvom je 62,6 m?.

(4)

(1)
(2)

(3)

(4)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Prenajimatel touto zmluvou prenechéva najomcovi za odplatu uvedend v &l. 11l tejto zmluvy
predmet najmu spolu s jeho prislugenstvom avnutornym zariadenim uvedenym v slpise
inventdru, aby ho ndjomca uzival po dohodnutt dobu.

Clanok Il
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od 15.10.2016 do 30.09.2019 t.j. na dobu troch

rokov /pripadne iny &asovy tsek v zmysle zdkona/
Po uplynuti doby ndjmu m& Nédjomca prévo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy za

predpokladu, Ze ndjomca aosoby s nim byvajlice po celd dobu ndjmu dodrzali vietky
podmienky stanovené v tejto Zmluve azo strany Najomcu nedo3lo ku konaniu, ktoré by
zaloZilo vypovedny dévod podfa ustanovenia § 711 ods. 1 pism, c), d), f) alebo g) Obéianskeho

zakonnika.
Prenajimatel suhlasi, aby sa Ndjomca a jeho rodinni prisludnici po¢as trvania doby najmu

prihlasili k trvalému pobytu na adrese predmetu ndjmu. Najomca sa zavizuje, e do patnast

(15) dni po skonéeni ndjmu sa odhl4si z trvalého pobytu na prislunom urade.
Po skonéeni ndgjmu nemé Ndjomca pravo na bytovu nahradu.

Clanok Il
Najomné a jeho splatnost

Zmluvné strany sa dohodli, 7e vy3ka ndjomného je stanovend podfa platnych cenovych
predpisov vratane poplatku na Fond udrzby a oprav. Mesaéna dhrada ndjomného za Predmet
najmu predstavuje sumu 187,75 EUR /slovom: jedno stoosemdesiatsedem eur

sedemdesiatpat centov/.
Zmluvné strany sa dohodli, ¢ Ndjomca bude platit Ndjomné za uZivanie Predmetu ndjmu

Prenajimatelovi mesacne vopred vidy najneskér do 15. dfia toho ktorého mesiaca.
Zmluvné strany sa dohodli, 7e spolu s najomnym bude ndjomca hradit Prenajimatefovi aj

platby za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu. Prenajimatel bude poskytovat
Ndjomcovi dodédvku vody, ktord mu bude fakturovat 1x za polrok na zéklade skuto¢nej
spotreby. Doddvku za elektricka energiu, plyn, TV a rozhlas si zabezpeéi Néjomca samostatne
priamo s poskytovatefom tychto sluZieb. Prenajimatel nezodpovedd za ich riadne
poskytovanie — dodavku.

Najomca je povinny hradit Prenajimatelovi aj platby za dalSie sluzby suvisiace s uzivanim
predmetu ndjmu a to poplatok za odvoz komunalneho odpadu zabezpeéeny Prenajimatefom

rovnako vo vyske podfa platného VZN Obce Jablonec.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, e vznikne nedoplatok na platbach za sluzby spojené

s uzivanim Predmetu n&jmu, je Ndjomca povinny tento nedoplatok bezodkladne uhradit. V
pripade, Ze vznikne preplatok je Prenajimatel povinny tento preplatok bezodkladne
Ndjomcovi vrétit.



(6)

(1)
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3)

(4)

(5)

(6)

(1)

Prenajimatel je opravneny menit vySku ndjomného jednostranne, zmenu vysky najomného
oznami prenajimatel ndjomcovi do konca beZného roka. Jednostranni zmenu vysky
najomného je prenajimatel opravneny uskuto¢nit aj v pripade, ak sa zmenia cenové predpisy
alebo prenajimatel vybavi byt novymi predmetmi, ktoré tvoria zariadenie a vybavenie bytu.
To plati aj v pripade vymeny doterajSieho zariadenia a vybavenia bytu za nové. Ndjomca so
zmenou vysky ndjomného v pripadoch uvedenych v tomto odseku suhlasi.

Clanok IV.
Zabezpeka

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze Ndjomca ku driiu podpisu tejto Zmluvy zlozil Prenajimatelovi
zdbezpeku za uZivanie Predmetu ndjmu vo vyske trojmesacného ndjomného /dalej len
,Zabezpeka“/. Tato finanénéd zdbezpeka bude sluZit ako zdbezpeka na splacanie ndjomného
/resp. ostatnych platieb vyplyvajlcich z tejto zmluvy/, ako aj na uhradu vsetkych nédkladov
spojenych so zabezpecenim prdv prenajimatela vyplyvajucich z tejto zmluvy, pripadne
nakladov spojenych s realizdciou vykonu rozhodnutia a exekucie vypratanim najomnika
z bytu. Finanénu zébezpeku zuctuje obecny trad ndjomcovi po skonéeni ndjmu zvySnu sumu
vyplati ndjomcovi do 30 dni od odovzdania bytu.

V pripade, ak Nadjomca neplni v€as svoje zdvdzky vzniknuté na zdklade tejto zmluvy
/nedoplatky ndjomného, nahrada spésobenej skody, poplatok z omeskania, zmluvna pokuta,
a pod./ alebo ich spini iba ¢iasto¢ne, je Prenajimatel opravneny /nie viak povinny/uspokojit
svoju pohladavku zo zloZenej Zabezpeky vratane prisluSenstva, a to do vySky Ndjomcovho
nesplneného zavazku. PouZitie Zabezpeky /jej Casti/ ako aj termin, ku ktorému doslo

k takémuto pouZitiu Zabezpeky /jej ¢asti/, oznami Prenajimatel Najomcovi pisomne.
V pripade, ak Zdabezpeka /alebo jej &ast/ bude pouzitd Prenajimatefom vzmysle

predchéadzajiceho bodu Zmluvy, Ndjomca sa zavizuje doplnit zloZzeni Zabezpeku do pévodnej
vySky ato bez zbytocného odkladu, najneskdér do patnastich /15/dni odo diia dorucenia

pisomného oznamenia /vyzvy/ Prenajimatela.
Zabezpeka sa pouZije na uhradu najomného za posledné 3 mesiace najmu za predpokladu, ze

Zabezpeka zloZena u Prenajimatela nebola pouZitd na Uhradu inych zavdzkov N&djomcu

a Zmluvné strany sa nedohodli na predizeni najmu.
Ak bola Zabezpeka pouZita Prenajimatefom podfa tohto ¢lanku Zmluvy a nebola Ndjomcom

riadne doplnena, Prenajimatel je opravneny pozadovat po Najomcovi ndgjomné za posledné 3
mesiace ndjmu v zodpovedajlcej vyske.

V pripade, ak skonci ndjom pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu z dévodov zavinenych
Najomcom, prepadé Zabezpeka vratane prisluSenstva v prospech Prenajimatela ako zmluvna
pokuta, ak sa Zmluvné strany pisomne nedohodnt inak, ¢im nie su dotknuté iné naroky
Prenajimatela, vyplyvajlce z takéhoto ukoncenia ndjmu.

Clanok V.
Podmienky najmu
Ndjomca je:
a) povinny prenajaty Predmet ndjmu uZivat riadnym spdsobom na dohodnuty udel

a udrZiavat ho v riadnom stave,
b) povinny spolupracovat na upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu podla

domového poriadku alebo pokynov Prenajimatela,



(2)

(3)

f)

g)

h)

j)

povinny neprekrogit pocet nahlasenych osdb byvajicich v byte pocas celej doby najmu,
povinny vyuZivat vietky pravne prostriedky na ochranu Predmetu najmu a dbat, aby

nedoZlo k jeho poskodeniu alebo zniceniu,
povinny Prenajimatefovi umosnit kontrolu dodrziavania podmienok tejto Zmluvy,

vykondvanie potrebnych oprav, Gdriby a na poziadanie Prenajimatela mu na tento ucel
umoznit vstup na Predmet najmu a poskytntt mu potrebné doklady a vysvetlenia,
povinny uZivat predmet najmu v stlade so vieobecnymi pravnymi predpismi SR,
vieobecne zaviaznymi nariadeniami obce Jablonec, technickymi normami ako 3j
hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoZiarnymi predpismi,

povinny bez zbytotného odkladu pisomne oznadmit Prenajimatelovi akékolvek poistné

udalosti vzniknuté na Predmete ndjmu,
povinny zabezpecit drobné opravy Juréené nariadenim vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. v zneni

neskorgich predpisov/ a bezna udrzbu ako aj Gdrzbu a opravy spdsobené neprimeranym
uzivanim predmetu ndjmu na vlastné naklady. Vacsie opravy je povinny vykondvat
Prenajimatel na vlastné naklady. Pokial potreba vé&Sich oprév bola zapri€inend
Najomcom, zabezpedi ich vykonanie na vlastné naklady po dohode s prenajimatefom. Ak
sa na vykonani oprav Zmluvné strany nedohodnu, ma Prenajimatel pravo ich vykonat sam

na naklady Ndjomcu,
povinny ozndmit Prenajimatefovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré ma

vykonat Prenajimatel. Pri porudeni tejto povinnosti zodpovedad Néjomca za $kody tym
sposobené. Najomca je povinny znaéaf obmedzenia najmu v rozsahu nevyhnutnom na
vykonanie oprav a Udrzby,

zodpovedny za vietky 3kody na Predmete najmu, ako imajetku tretich osdb, ktoré
sposobi sém, alebo ktoré spdsobia osoby, ktoré sa zdrZiavaju v Predmete najmu s jeho
suhlasom. Véetky $kody, za ktoré zodpovedd Najomca, odstrani na vlastné ndklady bez
zbytoéného odkladu Najomca, v opacnom pripade mé Prenajimatel pravo $kody odstrénit
a pozadovat od Ndjomcu nahradu.

N&jomca sa zavazuje:

a)

b)

znadat naklady spojené so znovu zapojenim a sprevadzkovanim meraa na elektricku

energiu doddvant do bytu, ak ich spésobil ako neplatic¢
potas ndjomného vztahu a po ich ukon&eni média neodhldsit /ndjomca sa zavézuje urobit

prevod médii v si&innosti s prenajimatefom bud' priamo na prenajimatefa alebo nového
najomcu/

bez pisomného suhlasu prenajimatefa neuzavrie zmluvu na dodavku el. energie s inym
dodavatefom, ako s tym, s ktorym je uzavretd zmluva o dodévke elektrickej energie pri
podpise ndjomnej zmluvy.

Najomca nesmie:

a)
b)
c)

d)

e)
f)

g)

chovat v byte doméce zvieratd bez sihlasu Prenajimatela,

fajcit v priestoroch Predmetu najmu,

akymkolvek spdsobom /hlukom, dymom, vibraciami, pradnostou, znetistovanim okolia
a pod./ rusit ostatnych najomcov bytového domu,

pouzivat Predmet ndjmu na podnikanie, alebo umiestnenie sidla akejkolvek obchodnej
spolo&nosti bez pisomného suhlasu Prenajimatela,

vykondvat stavebné Gpravy Predmetu najmu bez pisomného suhlasu Prenajimatela,
postupit akékolvek préva alebo povinnosti z tejto Zmluvy na tretiu osobu bez pisomného
suhlasu Prenajimatefa,

prenajaty Predmet najmu dat do prendjmu inému

(4) Prenajimatel je:

iy
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a) povinny oznamit Najomcovi Udaje ojemu znamych vecnych bremenach alebo inych

obmedzeniach zatazujucich predmet ndjmu,
b) povinny ozndmit Ndjomcovi akikolvek zmenu vo vlastnickych vztahoch k predmetu

ndjmu najneskor do 1 mesiaca od vykonanej zmeny,
c) povinny obstarat vykonanie Gdrzby a opravy Predmetu najmu bez zbytoéného odkladu po

tom, ako sa o ich potrebe dozvedel. Opravy, stavebné zmeny a Upravy Predmetu ndjmu
vykonava Prenajimatel po dohode s Ndjomcom na vhodnom spdsobe a ¢ase vykonania
prac. Toto neplati pre pripady, ak ma Prenajimatel vykonat prace, ktoré neznesu odklad.

Clanok Vi.
Sankcie

(1) V pripade omeskania s platbou Ndjomného, s uloZzenim Zabezpeky alebo jej doplatenim, pat /
5/ dni od splatnosti, sa Ndjomca zavazuje zaplatit Prenajimatelovi poplatok z omeskania vo
vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy der omeskania.

(2) V pripade omeskania s vratenim Zabezpeky ako aj daldich platieb s ndgjmom suvisiacich, pat /
5/ dni od splatnosti, sa Prenajimatel zavdzuje zaplatit Ndjomcovi poplatok z omeskania vo
vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy deri omeskania.

Clanok V.
Poistenie Predmetu najmu

(1) Prenajimatel vyhlasuje, Ze na bytovy dom, v ktorom sa nachadza Predmet ndjmu uzavrel
poistni zmluvu voci vy38ej moci /prirodné Zivly a pohromy/. Prenajimatel sa zavazuje pocas

platnosti tejto Zmluvy uhradzat poistné za poistenie Predmetu najmu v plnom rozsahu.
(2) Poistenie bytu, veci a zariadenia nachadzajuceho sa na Predmete najmu patriace Ndjomcovi,

zabezpecuje Ndjomca na vlastné naklady.

Clanok VL.
Skoncenie najmu

(1) N&jom zanika:

a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty,

b) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

c) pisomnou vypovedou Zmluvy,

d) pisomnym odstupenim od Zmluvy.
(2) Najomca je opravneny odstupit od Zmluvy kedykolvek, ak sa stane Predmet najmu bez toho,

aby Ndjomca porusil svoje povinnosti, nespdsobilym na dohodnuté uZivanie, alebo ak st
miestnosti obyvané Najomcom zdraviu zdvadné.

(3) Prenajimatel je opravneny odstupit od Zmluvy kedykolvek, ak Ndjomca, napriek pisomnému
upozorneniu Prenajimatela, uziva Predmet ndjmu takym spésobom, Ze na Predmete najmu

vznika znacna $koda, alebo Ze hrozi zna¢na skoda.

(4) Najomca je opravneny vypovedat Zmluvu kedykolvek bez udania dévodu.

(5) Prenajimatel je opravneny vypovedat Zmluvu kedykolvek z dévodov ustanovenych v § 711
Obcianskeho zakonnika. Prenajimatel je povinny dévod vypovede skutkovo vymedzit tak, aby
ho nebolo mozné zamenit s inym dévodom a tento nemozno dodatoéne menit.

(6) Vypovednd doba je tri /3/ mesiace a zaina plyndt prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola doruc¢ené vypoved' druhej zmluvnej strane.



(7) V pripade skon&enia ndjmu je Najomca povinny vrdtit Predmet ndjmu spolu s jeho
prisluSenstvom a vndtornym vybavenim Prenajimatefovi vstave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial sa s Prenajimatefom nedohodne inak. Po
skonéeni nadjmu bude spisana zapisnica o odovzdani Predmetu ndjmu podpisana oboma
Zmluvnymi stranami.

Clanok IX.
Doruéovanie pisomnosti

(1) Doru€enim akychkolvek pisomnosti na zéklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s touto
Zmluvou sa rozumie doruéenie pisomnosti doporu¢ene postou na adresu uvedent v zahlavi

tejto Zmluvy, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prisludnej Zmluvnej strany.
(2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze za doruéenu pisomnost sa povaZuje tiez doporucena zasielka,

ktorG si adresat nevyzdvihol na prislusnej pobocke posty alebo iného opravneného
poskytovatela postovych, zasielkovych, alebo kuriérskych sluZieb ani patnasty /15/ defi po jej
uloZeni, a to tymto driom.
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Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

(1) Zmluvné strany podpisom Zmluvy zaroven potvrdzuju, Ze su opravnené s jej predmetom
disponovat bez obmedzenia, pravny (kon je urobeny v predpisanej forme, prejavy véle su

hodnoverné, dostatoéne zrozumitefné a ich zmluvna volnost nie je ni¢im obmedzena.
(2) Zmeny alebo dodatky tejto Zmluvy je moiné realizovat len na zéklade obojstranného

pisomného suhlasu Zmluvnych stran, musia mat pisomnu formu, musia byt ogislované.
(3) Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial vyslovne neuvadzaju v tejto Zmluve inak, budui sa na fiu

vztahovat vieobecné predpisy Slovenského pravneho poriadku.
(4) Najomca vyhlasuje, Ze je obozndmeny so stavom Predmetu ndjmu ku dfiu podpisu tejto

Zmluvy avtomto stave ho preberd. Prenajimatel vyhlasuje, Ze neuzavrel ndjomnu zmluvu

tykajlicu sa Predmetu ndjmu so Ziadnym inym subjektom ako Najomcom.
(5) Zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda Zmluvnd strana obdrZi jedno
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vyhotovenie.
(6) Ak niektoré ustanovenia Zmluvy nie st celkom alebo scasti platné alebo Gcinné, alebo neskér

stratia platnost alebo Uginnost, nie je tym dotknutd platnost alebo Ucinnost ostatnych
ustanoveni. Namiesto neplatnych alebo nelcinnych ustanoveni na vyplnenie medzier sa
pouZije pravna Uprava, ktord, pokial je to prdvne mozné, sa ¢o najviac pribliZuje zmyslu
a Uéelu Zmluvy, pokial pri uzatvarani Zmluvy Zmluvné strany tuto otdzku brali do Gvahy.

(7) Tato Zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a Gcinnost
driom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatela.

ZMLUVNE STRANY VYHLASUJU, Ze si Zmluvu pretitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze obsah
Zmluvy nebol dohodnuty v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok a Ze zodpoveda ich
skutoénej a slobodnej véli, ju podpisali.



za Najomcu:




