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Obecné zastupitelstvo v Jablonci v zmysle s ustanoveniami § 4 ods. 3 pism.c), § 6 a § 11 ods. 4 pism.

d), e) a g) zdkona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a zakona NR SR ¢.

150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov a zakona 443/2010 Z.z.

o dotdciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani (dalej len ,zdkon“) vydava pre katastralne Uzemie

Jablonec toto VSeobecne zavazné nariadenie v zneni:

a)

§1
Uvodné ustanovenie

Ucelom tohto vieobecne zavdzného nariadenia (dalej len ,VZN“) je stanovenie podmienok
prijimania Ziadosti, postupu pri vybere ndjomnikov obecnych nadjomnych bytov, postupu pri
schvalovani a realizovani ich prenajmu. Toto VZN upravuje podmienky pridelovania bytov vo
vlastnictve obce, ktoré su financované zdotidcie zo Statneho fondu rozvoja byvania,
Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja a vlastnych zdrojov obce t.j. ndjomnych bytov
s osobitnym rezimom upravenych zdkonom.

Najomné byty su byty vo vlastnictve Obce Jablonec s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje
toto VZN. Ndjomné byty sa budd uzivat za ndjom anemdziu sa previest do osobného
vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolaudaéného rozhodnutia.

Pri uzatvarani zmluvy o ndjme bytu obec dodrZzi podmienky ustanovené v § 12 zakona c.
443/2010 Z. z. odoticiach na rozvoj byvania asocidlnom byvani vzneni neskorsich
predpisov.

Obec Jablonec zabezpecuje spravu najomnych bytov, prenajimanie bytov, uréovanie vysky
najomného ariesi vsetky pravne vztahy vyplyvajice zndjmu bytov podla zdkona
a Obcianskeho zakonnika.

Obecny Urad vedie evidenciu Ziadosti o pridelenie bytov do najmu. Ziadatelia st evidovani
v poradovniku, ktory zacina ¢islom 1. a Ziadatelia su v filom zoradeni vzostupne podla datumu
podania Ziadosti. Ziadatelovi sa pri podani Ziadosti oznami, aké poradové &islo mu bolo
pridelené. Ak Ziadatel splitia podmienku podla § 22 ods. 3 zdkona €. 443/2010 Z.z. o dotéciach
na rozvoj byvania v zneni neskorsich predpisov, vyznaci sa tato skutocnost v poradovniku
poznamkou ,,opravnend osoba“. Poradovnik sa aktualizuje k 30.04. daného roka.

§2
Podmienky a rozsah poskytovania byvania v ndjomnom byte s osobitnym reZimom

Socidlne byvanie je byvanie obstarané s pouZitim verejnych prostriedkov aurcené na
primerané aludsky déstojné byvanie fyzickych osbb, ktoré si nembzu obstarat byvanie
vlastnym pric¢inenim a spifiaju podmienky podla zékona.

Socialne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte, ktorého
podlahova plocha neprevy3uje 80 m*pre byt bezného $tandardu alebo 60 m? pre byt nizsieho
Standardu.

Opravnenou fyzickou osobou podla odseku 2 je:

osoba Zijuca v domacnosti s mesacnym prijmom v domacnosti najviac vo vyske trojnasobku
Zivotného minima



b)

d)

a)
b)

c)

osoba Zijuca v domacnosti s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo vyske Stvornasobku

Zivotného minima ak:

- ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

- ide o domacnost osamelého rodica s nezaopatrenym dietatom,

- aspon jeden z ¢lenov tejto domacnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost, socialne
a vseobecne prospesné sluzby, vzdelavanie, kultidru alebo ochranu pre obyvatelov obce,

osoba, ktorej zanikla Ustavnd starostlivost, nahradnd osobna starostlivost, pestinska

starostlivost poruénika podla osobitného predpisu (§ 45 az 59 zakona €. 36/2005 Z. z.

o rodine adoplneni niektorych zdkonov vzneni neskorSich predpisov), ak tato osoba

nepresiahne vek 30 rokov,

osoba Zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytovd nahrada za byt vydany podla

osobitného predpisu (napr. zdkon ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych

majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov).

Pri zistovani prijmov podla odseku 3a) a 3b) sa postupuje podla osobitného predpisu (§3

v

zdkona ¢. 601/2003 Z. z. o zivotnom minime aozmene adoplneni niektorych zdkonov).
Mesacny prijem sa vypocita z prijmu (§ 4 zdkona ¢&. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime
aozmene adoplneni niektorych zdkonov ) za kalendarny rok predchadzajiceho roku,
v ktorom vznikol ndjom bytu ako podiel tohto prijmu a prislusného poc¢tu mesiacov, pocas
ktorych sa prijem poberal.

Zivotné minimum domdcnosti sa vypocita zo sim Zivotného minima €lenov doméacnosti
platnych k 31. Decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku v ktorom vznikol najom
bytu.

Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzuju pri uzatvdrani ndjomnej zmluvy a na zmeny
pocas platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

Najomnu zmluvu je mozné uzatvorit aj s fyzickou osobou, ktora nespiiia podmienky uvedené
v § 2 ods. 3 tohto VZN, najviac vSak na dobu 1 roka a to za splnenie podmienky, Ze oprdvnené
osoby uvedené v § 2 ods. 3 tohto VZN o byt nepoZiadaju.

Najomné byty su uréené predovsetkym pre obcanov s trvalym pobytom v obci Jablonec.
§3
Prijimanie a posudzovanie Ziadosti o prideleni najomného bytu

Ziadosti o pridelenie najomného bytu sosobitnym reiimom podavaju Ziadatelia
prenajimatelovi, ktorym je obec Jablonec prostrednictvom obecného uradu.

Kazdy Ziadatel je povinny vyplnit ,Ziadost o pridelenie bytu“, ktora tvori prilohu €. 1 tohto
VZN.

Povinnymi prilohami Ziadosti su:

suhlas so spracovanim osobnych udajov

potvrdenie zamestnavatela o pracovhom pomere Ziadatela atrvani uzavretej pracovnej
zmluvy, alebo Zivnostensky list Ziadatela, alebo rozhodnutie Socidlnej poistovne o priznani
doéchodku Ziadatelovi,

potvrdenie zamestnavatela o ¢istom mesacnom prijme za predchadzajuci kalendarny rok
Ziadatela a 0s6b spolocne posudzovanych so Ziadatefom alebo sprdvcom dane osvedcend
képia danového priznania k dani z prijmov fyzickej osoby za predchadzajluce zdarovacie



d)

obdobie Ziadatela aos6b spolocne posudzovanych so Ziadatelom, v potvrdeni
zamestnavatela o Cistom prijem sa uvedu pripadné dalSie zrazky zo mzdy,

v pripade Ziadatela o ndjomny byt sosobitnym reZimom, ktory spifia podmienky podla
osobitného predpisu (§ 143 pism. d) zdkona ¢. 50/1976 Zb.) aj potvrdenie odborného lekara
o zdravotnom postihnuti.

Obecné zastupitelstvo v Jablonci zriadi osobitnu komisiu v spolupraci so socidlnou komisiou,
ktora skontroluje tplnost udajov uvedenych v Ziadosti a Ziadosti spifiajice podmienky zaradi
do evidencie Ziadatelov o ndjomny byt. Ziadatelov s nelplnymi udajmi v Ziadosti vyzve na
doplnenie a urci primeranu lehotu na doplnenie Udajov.

Ziadatel, ktory nedoplni svoju Ziadost na vyzvu osobitnej komisie v stanovenej lehote, uvedie
nepravdivé Udaje, alebo Udaje sfalSuje nebude zaradeny do evidencie Ziadatelov o ndjomny
byt.

Ziadatel, ktorému nebol prideleny byt a trva na riedeni svojej Ziadosti, je povinny raz ro¢ne
k 31.marcu dorudit na obecny urad v Jablonci pisomné vyhlasenie otom, Ze jeho zaujem
0 najomny byt trva.

84
Postup pri pridelovani a najme bytov

O prideleni bytu rozhoduje:

- obecné zastupitelstvo na zaklade odporucania socidlnej komisie pri obecnom
zastupitelstve,

- pri uvolneni pouZivaného bytu rozhoduje starosta s minimalne jednym ¢lenom socialnej
komisie, pricom o tom informuje obecné zastupitelstvo na jeho najblizSom zasadnuti,

- ak obecné zastupitelstvo alebo starosta prideli byt Ziadatelovi, ktory nie je na prvom
mieste v poradovniku, uvedd sa dovody a kritéria na zaklade ktorych bol byt prideleny
inému Ziadatelovi.

Pri rozhodovani o prideleni bytu sa skimaju a vyhodnocuju najma nasledovné kritéria:

- trvaly pobyt v Jablonci

- naliehavost bytovej potreby Ziadatela, pricom sa skimaju sicasné bytové aj majetkové
pomery, pocet maloletych a plnoletych nezaopatrenych deti, rodinny stav a iné socidlne
kritérid

- preukazatelné zdravotné dévody Ziadatela

- finanéné moznosti splacania ndjomného

- aktivity ob¢ana a jeho rodiny v obci

- vcasné plnenie zavazkov voci obci.

Prednostné pravo na pridelenie bytu maju obcania s trvalym pobytom v Jablonci s jednym

alebo viacerymi nezaopatrenymi detmi, poberatelia starobného, alebo predéasného

starobného déchodku a obcania so zdravotnym postihnutim.

Najomny byt nie je mozné pridelit zaujemcovi, ak voci nemu alebo ¢lenovi jeho domacnosti

obec alebo fou zriadenad organizacia, resp. zaloZena organizacia eviduje pohladavku po

lehote splatnosti.

Ak ziadatel odmietne prideleny byt, nema narok na pridelenie dalSieho bytu a jeho Ziadost sa

vyradi z evidencie.

Obec uzavrie s ndjomcom najomnu zmluvu na dobu urditu, ktord podpisuje starosta.



b)

b)

V ndjomnej zmluve bude uvedené pravo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy o ndjme
bytu pri dodrziavani podmienok podla § 12 ods. 4 zdkona a ¢l. 2 ods. 3 pism. c) a d) tohto
VZN

Najomca poZziada o uzavretie novej zmluvy, resp. prediZenie ndjomnej zmluvy pisomne obec
dorucenim Ziadosti na obecny Urad najmenej dva mesiace pred uplynutim najmu na dobu
urcity, s doloZzenymi prijmovymi potvrdeniami za predchadzajuci kalendarny rok. Pri
prediZeni ndjomnej zmluvy sa bude postupovat podla stanoveného postupu v § 4 Postup pri
udelovani o najme bytov.

§5
Ndjomna zmluva

Na prava a povinnosti, ktoré vzniknd na zaklade ndjomnej zmluvy anie su upravené

zdkonom, sa vztahuji ustanovenia Obcianskeho zdkonnika. Ndjomna zmluva musi mat

pisomnu formu a musi obsahovat najma:

- zaciatok najmu,

- dobu najmu,

- vysSku mesacného najomného,

- podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,

- vysku Uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu s osobitnym rezimom alebo
spbsob ich vypoctu,

- opis stavu ndjomného bytu a opis prislusenstva ndjomného bytu,

- skoncenie najmu,

- zoznam o0s0b tvoriacich domacnost najomcu.

Doba najmu dohodnuta v najomnej zmluve méze byt najviac na tri roky okrem pripadov:

ak najomca je osoba so zdravotnym postihnutim uvedeny v prilohe €. 2 zakona, ktorej sa

prenajima najomny byt spifiajici podmienky ustanovené osobitnym predpisom (§ 143 pism.

d) zdkona ¢. 50/1976 Zb.), pricom doba najmu mdze byt v tomto pripade moze byt najviac 10

rokov,

ak ndjomca je osobou podla § 22 ods. 3 pism. d) zdkona, ktorej sa prenajima najomny byt,

pricom doba ndjmu v tomto pripade mébze byt najviac 10 rokov.

V ndjomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie najomnej zmluvy

o najme najomného bytu sosobitnym reZimom pri dodriani podmienok uvedenych

v ndjomnej zmluve a v tomto VZN. O moZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude

prenajimatel informovat ndjomcu minimalne tri mesiace vopred pred dohodnutym terminom

skoncenia ndjmu nadjomného bytu.

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy na byt s osobitnym rezZimom podla odseku 3 méze

uzavriet najomnud zmluvu aj s fyzickou osobou Zijucou v domécnosti s mesaénym prijmom,

ktory 31. decembra kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného prenajmu

najomného bytu s osobitnym rezimom:

nie je vyssi ako tri a pol nasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podia § 22

ods. 3 pism. a) zdkona,

nie je vyssi ako Styri a pol nasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla §

22 ods. 3 pism. b) zakona.



10.

11.

12.

13.

14.

Najomnu zmluvu na uZivanie ndjomného bytu s osobitnym rezimom, ktory spifia podmienky
stanovené osobitnym predpisom (§ 143 pism. d) zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov) uzavrie prenajimatel len s fyzickou osobou Zijucou v domacnosti, ktorej clenom je
osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 2 zakona.

Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedend v § 22 ods. 3 zdkona, moze
prenajimatel uzavriet ndjomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.
Sucastou najomnej zmluvy je aj dohoda o finantnej zabezpeke. Najomca uhradi
prenajimatelovi finanénd zabezpeku vo vyske trojmesacného ndjmu. Lehota na zloZenie
zdbezpeky nesmie byt dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy. Ak
nedbéjde kuzavretiu najomnej zmluvy, je prenajimatel povinny uZ zloZenu financnu
zdbezpeku bezodkladne vratit. Prenajimatel v suvislosti s uzavretim ndjomnej zmluvy na byt
s osobitnym reZzimom nesmie pozZadovat od najomcu iné finanéné plnenie, ktoré priamo
nesuvisi s uzivanim najomného bytu s osobitnym rezimom.

Finan¢na zdbezpeka podla odseku 7, slUZi na zabezpecenie plnenia dohodnutého najomného,
dohodnutych dhrad spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivaného
najomného bytu.

Najomnu zmluvu na byt s osobitnym rezimom mozno uzavriet najskér po nadobudnuti
pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia na bytovy dom.

Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajimatel povinny umoznit najomcovi prehliadku
najomného bytu.

Najomca a vSetky osoby s nim suvisiace a uvedené v ndjomnej zmluve sa mézu prihlasit na
trvaly pobyt v obci Jablonec nasledujicim sp6sobom:

pisomna Ziadost o udelenie suhlasu ktrvalému pobytu v byte ndjomcu bytu, ktorého
vlastnikom je obec, sa poddava na obecny urad,

na zaklade podanej Ziadosti ob¢ana o zmenu trvalého pobytu obec overuje pribuzensky vztah
k ndjomcovi obecného bytu, ku ktorému sa Ziadatel mieni prihlasit,

obec ako prenajimatel, po preskimani majetkovych a bytovych pomerov udeli suhlas
k trvalému pobytu Ziadatelovi v pripade, ak preukdze, Ze najomca, ku ktorému sa mieni
prihlasit, je jeho rodi¢, dieta, sirodenec, nevesta, zat, vnuk alebo vnucka,

sthlas mdze byt udeleny len v pripade, Ze byt nie je zatazeny nedoplatkom na ndjomnom zo
strany sucasnych najomcov,

Ziadatelom, ktori nepreukazu pribuzensky vztah k ndjomcom podla pismena c), prenajimatel
bytu nie je povinny suhlas udelit.

Ak ndjomca bytu nezaplati ndjomné a uhrady spojené s uZivanim bytu za viac ako dva
mesiace napriek vyzve a dohodnutej ndhradnej lehote na thradu ndjomného, je to dévod na
ukonéenie ndjomného vztahu bez naroku na zabezpecenie bytovej ndhrady.

Ak ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom domdacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolocné priestory alebo spolocné zariadenia v bytovom dome alebo sustavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré
mravy v bytovom dome, obec mdze vypovedat najom bytu bez naroku na zabezpedenie
bytovej nadhrady.

Uplynutim dohodnutej doby ndjmu, ak sa Géastnici nedohodnt inak, ndjomny vztah skonci
anajomca je povinny byt vypratat akomisionadlne odovzdat vposledny den trvania
najomného vztahu (do 12:00 hodiny) bez naroku na zabezpeclenie bytovej nahrady.



15. Ndjomca nie je opravneny brat iné osoby do podnajmu a ani jemu prideleny byt prenechat
uzivat inym osobam.

86
Zaverecné ustanovenia

1. Prenajimatel je povinny tvorit fond prevadzky, udrzby a oprav roéne minimalne vo vyske
1,5% ndkladov na obstaranie najomného bytu s osobitnym reZzimom.

2. Toto VZN je neoddelitelnou stuéastou kazdej ndajomnej zmluvy.

3. Zmeny a doplnky tohto VZN schvaluje Obecné zastupitelstvo obce Jablonec.

4. Tymto VZN sa rusi uznesenie ¢. 4/2008 zo dna 22.februdra 2008, ktorym bolo stanovené
pridefovanie najomnych bytov.

5. Toto VZN ¢. 5/2016 schvalilo Obecné zastupitelstvo obce Jablonec na svojom zasadnuti dna
13.06.2016 uznesenim ¢. 19/3/2016.

6. Toto VZN nadobuda uc¢innost diiom 01.07.2016.

V Jablonci 13.06.2016

Slavomir Pocisk
starosta obce



